P. U Z PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE, IMPREJMUIRE TERENURI, ANEXE

GOSPODARESTI SI REALIZARE ACCESE
IN JUD. BRASOV, COM. HARMAN, SAT. HARMAN, DE 684, STR. TRAIAN VUIA, DN
11, DE 682, DE 683/5/25, DE 683/5/50, DE 681/12/45, STR. HENRI COANDA, DE

6_ Legenda
681/2/32, DE 683/4 - STR. AUREL VLAICU, DE 681/2/19 - STR. AVIATORILOR e s | iita z0Na reglementata
PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE sc. 1:1000 %/ 0L Limita parcele ce au generat P.U.Z.
S % ~o——o——  |imita zona analizata
% o Linii parcelare existente
% % || Terenintravilan reglementat de P.U.G. - zona de locuinte, cu interdictie temporara de construire
é\, @) || Terenintravilan reglementat de P.U.G. - zona de locuinte, cu interdictie temporara de construire, cu obligativitatea de a intocmi P.U.Z..
© Pentru asigurarea continuitatii si gestionarii coerente a retelei stradale, terenul in cauza poate face obiectul unei proceduri de expropriere initiate de autoritatea
\3\00‘3‘% L. CD\ publica locala, care va asigura despagubirea proprietarului conform prevederilor Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica
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Q\'&‘ \ Q\)\(\\% % e I | Terenintravilan reglementat de P.U.G. - zona unitati mica industrie, prestari servicii si depozitare
?a(@ ’L \0 “\3‘% \ % % [P ] Constructii existente
° 1 (\\3\‘\%? \3 mg\%“\% X ol % 3y [ ] Teren intravilan reglementat de P.U.G. - zona agricola
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\¢ 0 Q ‘Q\Qa - K< <] Zonacu interdictie definitiva de construire

S Drum existent

% Alee privata propusa prin P.U.Z. in curs de elaborare - ,,Construire locuinte unifamiliale izolate/cuplate si functiuni complementare”
9 Ampriza drumului E 574 - DN 11

[
>, (@ [ = ] Zonacaide comunicatie feroviara si amenajari aferente
X % . —e—e—— (Gard existent
©s %5‘ —LEAZ0 | FA 20KV existenta - gestiunea si exploatarea D.E.E.R. SA
2/_ [N\ Zona de protectie si siguranta LEA 20kV (interdictie de construire - 12,00 m
= stanga-dreapta fata de axul liniei electrice)
% [ Zona verde sub zona de protectie si siguranta LEA 20KV cu interdictie de construire
/ L1 Zona de locuinte individuale izolate (ZL1)
SN \ AR ificabilul parcelei pentru locuinte individuale izolate
et ! . Z11 | Edificabilul parcelei pentru locuinte individuale izolate (ZL1)
5276 \3,\\\ o \

N’f 212 Zona de locuinte individuale cuplate (ZL2)
L2 | Edificabilul parcelei pentru locuinte individuale cuplate (ZL2)
[7-777] Drum propus - pentru trafic greu

I z¢ T Zonade circulatie propusa spre modernizare (ZC)
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- %‘%@/W P Pentru aceste parcele certificatele de urbanism se vor elibera potrivit Legii nr. 350/2001 art. 32 alin. 1 lit. d) cu
;“;‘;3\1@“‘ elaborarea unui plan urbanistic de detaliu (P.U.D.) pentru a reglementa situatia tehnica/juridica cu privire la accesele
YR o auto si pietonale corelate cu profilul transversal a drumurilor conform prezentului P.U.Z..
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————— Retragere minima a imprejmuirii

@O——@ Profil transversal
PLIAN Acces auto si pietonal (peste zona verde accesul se va amenaja cu pavele inierbate)
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Reglementari propuse
- Regim maxim de inaltime propus pentru ZL1 si ZL.2
- S+P+E+M/R (Hcornisa maxim 8,00 m fata de CTA*, Hcoama maxim 12,00 m fata de CTA™)

2T 9 528.49 *CTA va fi cu maxim 60 cm mai sus fata de CTN din ridicarea topografica aferenta P.U.Z.
2 3 — il
0\ e 4913/‘“3/ Sl
N3 A S NGB o B o . . L .
AN = 09 2 A0
R " g - Indicatori urbanistici existenti PN Hinax. comisa Hunax. comisa
S5 = n % B , :
£ 2\ )~ o %@\(/// -P.OT. =0% 7 N
o 2 -CUT.=0
[ / AN
2942 ) ) o . f Etaj retras (R) \\
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- Se admite mansardarea cu conditia ca aceasta sa fie pod mansardat si sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de minim 30 grade Si
maxim 45 grade, iar suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria nivelului curent.
- Etajul retras (R) se va inscrie in volumul creat de un triunghi isoscel avand ca baza placa de peste ultimul nivel, iar laturile vor forma cu baza
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T, - B - st g Bt - N c - Retragerea fata de drum este de:
Wil 57 = R _a ) R OO il ‘ \\0 B\ e — - minim 5,00 m fata de profil transversal tip 1 si tip 4*
. - N — 7 — , e S — B . * - N . . . . . . .
2, G\ S \ %%SY// ot L oW ) \C7 pentru profil tip 4 se propune ca imprejmuirea sa fie retrasa cu min. 1 m fata de drum, pentru o posibila modernizare a drumului la o etapa
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e e _ \ '\ h@é@i\n&“ S/g@/“\ﬁ/ 2/ \x“ﬁsﬂ“'“ = ) ‘sﬁ‘ \‘ '\@,&m\\%m\ an 05 % minim 2,00 m (latura de nord-vest) si min 6,00 m (latura de sud-est) fata de profil transversal tip 3.
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- parcelele cu nr. cad. 102688 si nr. cad. 102689 cu acces din De 681/2/19;
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g 5! - parcelele cu nr. cad. 115095 si nr. cad. 115096 cu acces din Henri Coanda.
7 2 \x A /w B - La parterul locuintelor se pot amplasa (cu acordul vecinilor direct invecinati) functiuni complementare locuirii (ex. salon infrumusetare,
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- Zone verzi amenajate pe fiecare parcela de minim 30%, dar nu mai putin de 20 mp pe cap de locuitor.
- Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei si vor fi calculate astfel:

20 -1 loc de parcare la o suprafata utila mai mica sau egala cu 100mp, 2 locuri de parcare la o suprafata utila mai mare de 100mp la
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““f’?\’e HE _ o Y care se adauga minim un loc de parcare pentru vizitatori
2 ~ \ - Se pot amenaja in afara edificabilului parcelei (amenajabilul parcelei) anexe, pe baza unei autorizatii, cu urmatoarele conditii cumulate:
,n%%%;mm - suprafata totala a tuturor anexelor sa nu depaseasca 10% din suprafata parcelei;
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%{A = " i L - - sa nu depaseasca P.0.T.-ul parcelei;
R\ e o N\ Y - sa nu depaseasca inaltimea maxima de 4,50 m (Hmax. coama);
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A 2 0 1 -2 = - - Se va interzice schimbarea de destinatie a anexelor dupa obtinerea autorizatiei de construire.
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